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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Stalni sudski vjeStak: Drazen Krajlah, mag.ing.aedif.

Nekretnina:

Adresa.

Opc¢inski sud:
ZemljiSnoknjizni odjel:
Katastarska op¢ina:
ZemljiSnoknjizni uloZak:
Suvlasnicki udio:

ZemljiSnoknjizna Cestica:

Katastarska Cestica:
Povrsina zemljista:
Namjena:

Povrsina prostora:

Nekretnina:

Adresa.

Opc¢inski sud:
ZemljiSnoknjizni odjel:
Katastarska opcina:
ZemljiSnoknjizni ulozak:
Suvlasnic¢ki udio:

ZemljiSnoknjizna Cestica:

Katastarska Cestica:
Povrsina zemljista:
Namjena:

Povrsina prostora:

Godina izgradnje:
Legalitet:

Svrha procjenjivanja:
Dan kakvoce:

Dan vrednovanja:
Metoda procjene:

TrzisSna vrijednost:

SAZETAK

poslovni prostor 1A u podrumu
Franjevacka ulica 2E, 31500 NasSice
u Bakovu
NasSice
NasSice
282
1 (E-1)
2716/1
2716/1
19,85 m? prema suvlasni¢kim omjerima
poslovni prostor, roh bau
57,85 m?

poslovni prostor 1A u prizemlju
Franjevacka ulica 2E, 31500 NaSice
u Bakovu
NaSice
NaSice
282
4 (E-4)
2716/1
2716/1
23,66 m? prema suvlasni¢kim omjerima
poslovni prostor, roh bau
57,85 m2
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- poslovni prostori su upisani u zemljiSne knjige kao etazno vlasnistvo,

zgrada je ucrtana u katastru,

- pozitivha zabiljezba o legalnosti nekretnine nije upisana,

- pretpostavka procjene je legalitet nekretnine

odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine u ste€ajnom postupku

14.12.2022.
14.12.2022.
prihodovna

44.000,00 €

Vrijednost poslovnog prostra A1 u podrumu, E-1:
Vrijednost poslovnog prostra A1l u prizemlje, E-4:
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Imenovanje procjenitelja

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4-Su-615/2020-3.
Osijek, 22. sijecnja 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Vrban, na temelju
&lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15,
82/16. 67/18. 126/19. i 130/20) i élanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
("Narodne novine" broj 38/14, 123/15, 29/16. i 61/19), a povodom zahtjeva DraZena
Krajlaha iz Osijeka, Uc¢ka 1, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom,

donosi

RJESENJE

DRAZEN KRAJLAH, magistar inienjer gradevinarstva, iz Osijeka,
Ucka 1, OIB: 22762063375, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom
Zupanijskog suda u Osijeku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Stalni sudski vjestak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi
1. veljace 2021.

Obrazlozenje

Drazen Krajlah iz Osijeka, Ucka 1, podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina budu¢i mu s danom 31. sijecnja 2021.
istice vrijeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-724/2016-4. od 24.
sijecnja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je uvjerenje da se protiv
njega ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u kojima je
obavljeno vjestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka.

U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjestakom imenovani
je podnio dokumentaciju propisanu u clanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima te je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovno imenovanje.

S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je rjeSenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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2

Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn

Jje naplacéena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

PREDSJEDNIK SUDA
: Zvonko Vrban, v.r.

DOSTAVITI:
/1. Drazen Krajlah
~"Osijek, Ucka 1
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu
5. Arhiva

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Indeks cijena nekretnina preuzet sa www.dzs.hr

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZiSa nekretnina (NN 68/20)

- Podaci iz baze Ministarstva pravosuda RH, dostupni na portalu https://oss.uredjenazemlja.hr
- Baza podataka eNekretnine, dostupna na portalu https://nekretnine.mgipu.hr

Analiza trzisnih cijena :
Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz zbirke
kupoprodajnih cijena eNekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je "Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile."

1. ZADATAK

Narucitelj: Pozgaj d.o.0.- u ste€aju, Veliki Bukovec, Dravska 24, OIB:97022429963
Datum: 05. prosinca 2022.
Svrha: odredivanje trZidne vrijednosti nekretnine u ste€ajnom postupku

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti vliasnistvo nad nekretninom.

Datum procjene
Dan kakvoce: 14.12.2022.
Dan vrednovanja: 14.12.2022.

Vrsta nekretnine:

poslovni prostor 1A u podrumu
poslovni prostor 1A u prizemlju

na adresi:

Franjevacka ulica 2E, 31500 NasSice

Opseg pregleda:

Obavljen je pregled objekta izvana i njegove okucnice, te pregled i izmjera unutradnjosti objekta. Za
dijelove gradevine koji nisu vizualno dostupni (instalacije, izolacije i drugo) ste€eni dojam o
gradevini tijekom obilaska prenosi se i na te dijelove.

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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2. POLOZAJ | LOKACIJA

Makro lokacija

NasSice su grad u Slavoniji, 50 km zapadno od Osijeka, a nalazi se na 154 metara nadmorske visine (srediste
grada), gdje sjeverni obronci Krndije prelaze u nizinu isto€nohrvatske ravnice. Grad se nalazi na raskrizju
nekoliko vaznijih prometnica. U gradu se nalazi dvorac obitelji PejaCevi¢, crkva sv. Antuna Padovanskog i
mnostvo drugih starina, te poznati nasicki Veliki park.
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Mikro lokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u NaSicama, Franjevacka ulica 2E, u Sirem centru grada, u okruzenju
viSestambenih zgrada i obiteljskih kuc¢a.

Dvorac Pejacevic @ &%
u Nasicamahy

. RADIO'NASICE dio

-

\?": ' ey ““Hotel F{é?‘k Nasice
¥ ,_/ ral Y 4 B o
i " . e

*

<

CoZ At

e AT S
y ~ TENISKI KLUB N/}SlCE .
A ol k

>

-
: . T

; _,Crkfé" sv. Antun =
"W\ Padovanskijgigm s

www.google.hr/maps

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Stalni sudski vjestak: Drazen Krajlah, mag.ing.aedif. stranica 8

3. PODACI O NEKRETNINI

Zemljisne knjige

Prema izvatku zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Pakovu, Zk. Odjel NaSice
Katastarska opcina: NaSice

ZemljiSnoknjizni ulozak: 282

ZemljiSnoknjizna Cestica: 2716/1

Suvlasnicéki udio: 1(E-1)

Povrsina zemljista: 19,85 m? prema suvlasni¢kim omjerima
Povrsina prostora: 57,85 m?

Suvlasnic¢ki udio: 4 (E-4)

Povrsina zemljista: 23,66 m? prema suvlasni¢kim omjerima
Povrsina prostora: 57,85 m?

lzvadak iz katastra

Izvadak iz digitalnog katastarskog plana
L ./"

27211

Nasice

\

www.geoportal.dgu.hr

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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Opis zateCenog stanja

Predmetni poslovni prostori se nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi izgradenoj oko 2002. godine,
sadrzaja, Po+P+4.

Prostori su nedovrseni, bez instalacija i zavrdnih obrada i nisu pregradom odvojeni od susjednih
poslovnih prostora u prizemlju i podrumu. U prizemlju je ugradena vanjska eloksirana ostakljena
bravarija, kao i vrata do hodnika, a u podrumu su ugradena vrata do hodnika. Vertikalna veza
izmedu prostora nije izvedena. Pod u podrumuskom prostoru, kao i ostalim podrumskim prostorima
ie nrekriven vodom 2-5cm.

Legalni status

Poslovni prostori su upisani kao etazni udio, zgrada je ucrtana u katastru. Pozitivna zabiljezba o
legalitetu nekretnine nije upisana. Zate€eno stanje odgovara stanju upisanom u zemljiSne knjige.
Pretpostavka procjene je legalitet nekretnine.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Poslovni prostor u prizemlju je smjeSten do Franjevacke ulice, te je pristup moguc direktno sa ulice
i iz atrija i hodnika zgrade. Poslovni prostor u prizemlju ima pristup iz hodnika u podrumu kao
zaseban ulaz, ali su prostori spojeni otvorom u podu prostora u prizemlju (bez vertikalne veze -
nedovrseno).

Zgrada u kojoj su izgradeni predmetni poslovni prostori ima pristup sa javne povrsine k.€.br.
2728/1, k.o. Nasice, upisane u zk.ul. 5537 kao Franjevacka ulica u vlasnistvu Grada NasSica, javno
dobro u opcoj uporabi. Pristup atriju zgrade je izveden i iz stambeno-poslovne zgrade sa sjeverne
strane sa Traaf Tudmana 15

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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Fotodokumentacija

NasSice, Franjevacka ulica Franjevacka ulica 2E

poslovni prostor u podrumu (E-1)

g

pogled prema svjetlarniku iz prizemlja (do ulice)

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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é (E!H/

poslovni prostor u prizemlju (E-4)
7R

atrij zgrade, stubiste za podrum i hodnik prema
poslovnom prostoru

!

ulaz sa ulice, svjetlarnik podruma veza sa podrumskim prostorom

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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Tehnicki opis objekta

Namjena objekta:
Katnost:

Godina izgradnje:
Godina rekonstrukcije:
Temelji i podne ploce:
Nosiva konstrukcija:

Krovna konstr. i pokrov:

Procelje:

Unutarnji zidovi:
Vanjska stolarija:
Unutarnja stolarija:
Podne obloge:
Instalacije:

Grijanje:

Sanitarije / kupaonica:
Rasvjeta / el. oprema:
Izgradnja i odrzavanje:
Nedostaci gradnje:

poslovni prostor

Po+P+4, poslovni prostor u podrumu i prizemlju

2002

armiranobetonski

armiranobetonski zidovi i stroppovi

ravni krov
uredeno, demit fasada
neozbukani

eloksirana bravarija izo ostakljena

beton

prostori su nedovrseni

voda u podrumskom prostoru

Izracun povrsina i volumena prostora

PROSTORIJA

PODRUM
poslovni prostor

PODRUM UKUPNO:

PRIZEMLJE
poslovni prostor

PRIZEMLJE UKUPNO:

tlocrtna
povréina m?
h = 3,20 m (korisna visina prostora)
75,85
75,85
h = 3,10 m (korisna visina prostora)
75,85
75,85

poslovni prostor u podrumu E-1
NKP: 37,03 m

poslovni prostor u prizemlju E-4
NKP: 7585 m’

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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brutto povr. m?

43,61

87,23



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Stalni sudski vjestak: Drazen Krajlah, mag.ing.aedif. stranica 13

4. Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju
2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 3,7%. U odnosu na drugo
tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,6%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 0,9%, a
u odnosu na drugo tromjesecje 2021. za 15,9%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na
prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 4,2%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2021. za
13,3%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u
prosjeku su za Grad Zagreb vide za 3,8%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2021. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za
Grad Zagreb visSe za 14,8%, za Jadran za 12,8% i za Ostalo za 15,2%.

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

'l' DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100
ZAVOD & ; ; _ 2
!‘.. S ATISTIKU Indices (@ 2015 = 100) —
R e novi postojedi
ukupno stambeni stambeni Grad Zagreb (Jadran
Godina Tromjesedje objekt objekt
2018. Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2018. Q1 117,55 109,00 119,562 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 108,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145 45 127,61 118,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154 60 138,18 122 62
Q4 144 99 124,98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,62 140,80

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr/

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4
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TrziSte nekretnina — Burza nekretnina

06.12.2022.

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po
nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno o€ekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa
traZene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i
stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i
dalje dobar motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj
stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a stranaca steklo
stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina
povecan na 36%. Stjecanja stranaca se isklju¢ivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki
tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. Trziste
¢e u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim kretanjima i moguéem usporavanju
gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog joS uvijek stvarnog, ali i
psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ocekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu
godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index BN indeks je jedinstveni indeks kaji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrugju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipiénim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseéno.

BN indeks 8/2022 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
] p! Y Y g P! g
Traiene i posti gn ute cij en e Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina.
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5. PROCJENA

Metode procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obi€aje u
uobiCajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji
daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale
metode sluze za potporu i provjeru rezultata. Metode procjene su: troSkovna, poredbena i
prihodovna.

Troskovna metoda — zamjenska vrijednost

Koristec¢i ovaj pristup, potrebno je utvrditi umanjenu zamjensku vrijednost, a zatim dodati vrijednost
zemljista na kojem je izgraden predmetni objekt kako bi utvrdili ukupnu vrijednost nekretnine. Ova
metoda je pogodna u situaciji u kojoj nema dostupnih informacija o postignutim transakcijama
nekretnina sli¢nih svojstava ili kada je teSko pretpostaviti potencijalne prihode od predmetne
nekretnine.

U trodkovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troSkovne vrijednosti gradevina i
vrijednosti zemljiSta. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti.

TroSkovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuéi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u
vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troSkova
gradnje.

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znagajnim odstupanjima ili
znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na
temelju periodicki razli€itih prihoda.

Odabir metode procjenjivanja

Procjenjivana nekretnina je uredske namjene i prema svojim obiljezjima moze generirati prihode, te
je za procjenu vrijednosti odabrana prihodovna metoda. Visina zakupa primijenjena u prihodovnoj
metodi, prethodno je utvrdena je poredbenom metodom. Obzirom na preostali vijek trajanja
gradevine preko 50 godina, vrijednost zemljista se ne utvrduje.
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Prikaz i analiza pribavljenih podataka

Poredbene transkacije zakupa:

N

. predmetna nekretnina O poredbena nekretnina
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Poredba 1:

Poslovni prostor

NasSice, Brace Radi¢a 26

Katastarska Cestica: 2829/2

Obiljezja:
zakupnina:

datum transakcije:

povrsina u prometu:

ID ZKC: 1693260

Katastarska opc¢ina: NaSice
37,52 m?
1.500,00 kn
198,29 €
03.05.2022.

te€aj: 7,564678

Informacije

|
Naziv atributa

1D ZKC
| Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
| Vrsta ugovora
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
' Povrdina u prometu
ngovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
| Datum ugovora
| POREZL:

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjuéen u prikazanoj cjeni

« Optiranje

| Status podatka
' Genovni blok
| PreteZita namjena Genovnog bloka

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1693260
4.1.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
13.06.2022
37,52
1.500,00
03.05.2022

PROVEDENA EVALUACDA
NASICE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

Poredba 2:
Poslovni prostor

Nasice, J. J. Strossmayera 31

Katastarska Gestica: 1595/4
Obiljezja:
zakupnina:

datum transakcije:

povrsina u prometu:

ID ZKC: 1635993

Katastarska opc¢ina: NaSice

62,00 m?
2.270,67 kn
300,00 €
25.03.2022.

tecaj: 7,568900

Informacije

|
Naziv atributa

| ID ZKC

| Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

| ID PN (PU)

| Vrsta ugovora

; Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povréina u prometu

' Ugovorena mjese&na najamnina/zakupnina (KN)

| Datum ugovora

| POREZI:

« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)
| « PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni
‘ « Optiranje
| Status podatka

‘:Qenovni blok

|
| Preteiita namjena genovnog bloka
|

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1635993
4.1.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
14.04.2022
62,00
2.270,67
25.03.2022

PROVEDENA EVALUACDA
NASICE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENIDIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA

=
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Poredba 3: ID ZKC: 1620405
Poslovni prostor
Nasice, J. J. Strossmayera 18

Katastarska Cestica: 1523/1 Katastarska opcina: NaSice
Obiljezja: povrsina u prometu: 100,00 m?
zakupnina: 4.000,00 kn teCaj: 7,522473
531,74 €

datum transakcije: 24.01.2022.

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1620405
Datum pregleda 4.1.2023.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.03.2022
Povrsina u prometu 100,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)  4.000,00
Datum ugovora 24.01.2022
POREZI:
« Promet podljeze placéanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA | = Mnsice)| T
Gienovni blok NASICE - GRADEVINSKO i
2 Z ; GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
Poredba 4: ID ZKC: 1540421

Poslovni prostor
NaSice, Brace radi¢a 15

Katastarska Cestica: 1529 Katastarska opc¢ina: NaSice
Obiljezja: povrsina u prometu: 40,00 m?
zakupnina: 1.500,00 kn te¢aj: 7,506756
199,82 €

datum transakcije: 15.11.2021.

- > A
Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1540421
Datum pregleda 4.1.2023.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.11.2021
Povrdina u prometu 40,00
| Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)  1.500,00
Datum ugovora 15.11.2021
POREZI:
« Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukjjuen u prikazanoj cjeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Genovni blok NASICE - GRADEVINSKO
- . : GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
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Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Odabrane poredbene nekretnine su meduvremenski izjednacene prema danu prodaje na dan
procjene prema Indeksu cijena stambenih nekretnina, Drzavnog zavoda za statistiku.

Kamatne stope na nekretnine

Kamatne stope na nekretnine obuhvacaju opce vrijednosne odnose na trzistu nekretnina, a utvrduju
se na temelju prikladnih kupoprodajnih cijena i njima odgovarajucih Cistih prihoda koji se mogu
ostvariti od najma ili zakupa nekretnine za istovrsno izgradene i koriStene nekretnine uzimajuéi u
obzir predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade prema osnovama prihodovne metode.
Prikladna kamatna stopa na nekretninu utvrduje se prema vrsti nekretnine (primjerice najamne
nekretnine, nekretnine mjeSovite namjene, trgovacke nekretnine, gospodarske nekretnine ili slicno) i
polozaja na trziStu nekretnina. U slu¢aju da se na lokalnom ili regionalnom trziStu nekretnina ne
mogu utvrditi kamatne stope na nekretnine, dopusteno je koriStenje kamatnih stopa iz drugih
usporedivih podrucja. Kamatnom stopom na nekretnine uzimaju se opcenito u obzir svi o¢ekivani
buduci razvoji.

Orijentacijske vrijednosti kamatnih stopa na nekretnine koje se mogu koristiti u prijelaznom
razdoblju, do objave kamatnih stopa na nekretnine za lokalno trziste, propisane su u tablicom
(Priloga 13. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina):

stambena namjena: posebna namjena:

obiteljske kuce 20-3,0% hoteli 6,0-7,0%
viSestambene zgrade 3,0-50% gastronomija 6,0-7,0%
poslovna namjena: rehabilitacija, domovi 6,0-7,0%
poslovni prostor 45-6,0% klinike 6,5-75%
poslovne zgrade 50-6,0% sport, rekreacija, zabava 7,0-8,0%
trgovacki centri 50-6,0%

robne kuce 55-6,5%

javne garaze 6,0-7,0%

skladi$ne hale 6,0-7,0%

benzinske crpke 6,5-8,0%

logisticki centri 6,5-8,0%

proizvodne gradevine 6,5-8,0%

Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polozajima, s novouredenim prostorima:
stanovi 4,0 %

uredi 5,0%
lokali 55 %
robne kucée 55 %
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6. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Izracun visine zakupa poredbenom metodom
. Suvlasnicki Datum .. 2 "
Adresa nekretnine dio vrednovanja Povrsina - m Polozaj
Franjevacka ulica 2E, 31500 Nasice E-1 14.12.2022. 75,85 podrum
Franjevacka ulica 2E, 31500 Nasice E-4 14.12.2022. 75,85 prizemlje
Redni broj 1 2 3 4
Datum transakcije 03.05.2022. 25.03.2022. 24.01.2022. 15.11.2021.
Nasice, Brace Nasice, J. J. Nasice, J. J. NasSice, Brace radi¢a

15

eNekretnine

ID ZKC 1693260 1635993 1620405 1540421
Korisna povrSina m? 37,52 62,00 100,00 40,00
Neto zakupnina - € 198,29 300,00 531,74 199,82
Cijena €/m? 5,28 4,84 5,32 5,00

Meduvremensko izjednaéenje (prema indeksu cijena stambenih nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku)

Indeks / dan vrednovanja: 140,80 140,80 140,80 140,80
Indeks / dan transakcije: 140,80 132,32 132,32 124,37
Korekcijski faktor: 0,00% 6,41% 6,41% 13,21%
Meduvrem.izjed.cijena - €/m? 5,28 5,15 5,66 5,66
Ukupna prosjecna cijena (€/m?) 5,44
Kontrola - statisticka obrada
Konacno izjednacena cijena 5,28 5,15 5,66 5,66
Apsolutno odstup. od prosj. cijene -0,15 -0,29 0,22 0,22
Relativno odstup. od prosj. cijene -2,79% -5,30% 4,07% 4,02%
Apsolutna vrijed. aps. odstupanja 0,15 0,29 0,22 0,22
Kvadrat odstupanja 0,02 0,08 0,05 0,05
Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Pojedinaéno odstup. od pros;j. cij. prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 5,44
Standardna devijacija 0,23
Dvostruka standardna devijacija 0,45
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,22
Vrijednost zakupa: 5,44 €m* - prizemlje

2,72 €/m? - podrum
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Izracun vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

Odredivanje ostatka odrzivog vijeka trajanja gradevine:
NACIN IZRACUNA - FK MATRICA

FK MATRICA

1. .
dugoro€no dana/osigurana
2 Uporabljivost dovoljna i
' dugoro¢no dana/osigurana
Uporabljivost smanjena ali
3. srednjoro¢no
dana/osigurana
Uporabljivost ograni¢eno
4, .
dana/osigurana
5 Uporabljivost kratkoroéno

dana/osigurana

ODABIR KLASIFIKACIJE
ODABRANI FK

G - starost gradevine :

OVK - odrzivi vijek koristenja:

FK - faktor koristenja:
relativna starost (G/OVK %) :

OOVK - ostatak odrzivog vijek koriStenja (prilog 10. Pravilnika) =

A: LOKACIJA / TRZISTE| B: ZGRADE OPCENITO| C: STANJE ZGRADE

- izvrsna lokacija,

Upotrebljivost u potpunosti i |- velika potraznja za vrstom

zgrade
- skoro nema ponude

- vrlo dobra lokacija,

- redovita potraznja za
vrstom zgrade

- mala ponuda

- dobra lokacija,

- jos postoji potraznja za
vrstom zgrade

- dovoljno ponuda

- umjerena lokacija,

- mala potraznja za vrstom
zgrade

- bogata ponuda

- lo%a lokacija,
- jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom zgrade

Odredivanja kamate na nekretnine:
pocetna orijentacijska kamatna stopa za poslovni prostor je 4,5-6,0%

Pocetno
odabrana
kamatna stopa

polozaj
nekretnine

(-1,0% do +1,0%)

5,25% 0,50%

(-0,5% do +1,0%)

0,00%

- vrlo dobra infrastruktura,
- vrlo dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- vrlo dobra infrastruktura,
- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dovoljna fleksibilnost

- dovoljna infrastruktura,

- prosje¢no oblikovanje,

- prosje¢na prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- dovoljna infrastruktura,

- umijereno oblikovanje,

- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- nedovoljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,

- nedovoljna prostorna

(-0,5% do +1,0%)

0,50%

Prilog 13. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/15)
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- nema ostecenja,

- puna stabilnost,

- puna uporabivost,

- daljnje koristenje nije
smanjeno

- mala osteéenja,

puna stabilnost,

- jo§ dobra uporabivost,
- daljnje koristenje nije
smanjeno

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosje¢na uporabivost,

- daljnje koristenje smanjeno

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,

- daljnje koriStenje jasno
smanjeno

- znatna o$tecenja,

- smanjena stabilnost,

- nedovoljna uporabivost,

velik nud organizacija, - daljnje koristenje samo
- Velika ponuda - bez fleksibilnosti kratkoro&no
3 2 1
3
20
(od 100 do 120 godina - prilog 9. Pravilnika) 100
3,0
20,0
52% x OVK = 52
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
kvaliteta gospodarska I’atZVOJ.r.‘II | Prilagodena
gradevine situacija potencia kamatna stopa
nekretnine

(0,0% do -2,0%)

0,00% 6,25%
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Prihodovna metoda:

PARAMETAR VRIJEDNOST
ZAKUPNINA
E-1 prostor 1A u podrumu 75,85 m? 2,72 € Im? 206,19 €
UKUPNO: 206,19 €
UKUPNO GODISNJE: 2.474,30 €
TROSKOVI
upravljanje 2,00% 412 €
odrzavanje i zastita 4,00% 8,25 €
mogucénost ne iznajmljivanja prostora 15,00% 30,93 €
TROSKOVI UKUPNO: 21,00% 43,30 €
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 519,60 €
GODISNJI NETO PRIHOD 1.954,70 €
kamatna stopa 6,25%
preostali vijek trajanja 52 god.
Multiplikator - Faktor kapitalizacije 15,32
VRIJEDNOST OBJEKTA 29.938,30 €
TROSAK PRIVODENJA NAMJENI 75,85 m’ 250,00 € /m” - 18.962,50 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE: 10.975,80 €
144,70 €/m”
PARAMETAR VRIJEDNOST
ZAKUPNINA
E-4 prostor 1A u prizemlju 75,85 m? 5,44 € Im? 412,38 €
UKUPNO: 412,38 €
UKUPNO GODISNJE: 4.948,61 €
TROSKOVI
upravljanje 2,00% 8,25 €
odrzavanije i zastita 4,00% 16,50 €
moguénost ne iznajmljivanja prostora 15,00% 61,86 €
TROSKOVI UKUPNO: 21,00% 86,60 €
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 1.039,21 €
GODISNJI NETO PRIHOD 3.909,40 €
kamatna stopa 6,25%
preostali vijek trajanja 52 god.
Multiplikator - Faktor kapitalizacije 15,32
VRIJEDNOST OBJEKTA 59.876,60 €
TROSAK PRIVODENJA NAMJENI 75,85 m® 350,00 € /m” - 26.547,50 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE: 33.329,10 €
439,41€ €/m?
Ukupna trziSna vrijednost nekretnine: 44.304,90 €

TrziSna vrijednost po NKP = 292,06 €/m?
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7. ZAKLJUCAK

Vrednovanije je obavljeno na temelju postoje¢ih dokumenata usporedivanjem cijena i
svojstva adekvatnih nekretnina, uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su uzeti u
obzir lokacija, razvoj, prostorno uredenje, mogucénosti namjene i postojec¢i sadrzaji.

TrziSna vrijednost (zaokruzeno):
na dan 14.12.2022.

44.000,00 €

Vrijednost poslovnog prostra A1 u podrumu, E-1:
11.000,00 €

Vrijednost poslovnog prostra Al u prizemlje, E-4:
33.000,00 €

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun Poreza na promet nekretnina sukladno
Zakonu o porezu na promet nekretnina, a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na
dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost, tada iznos PDV-a nije sadrzan
u iskazanoj trzisnoj vrijednosti.

Osijek, 04. sije€nja 2023. Elaborat izradio:

Drazen Krajlah, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

..utvo ip

"og, X : i procjenitelj vrijednosti nekretnina
/ 36 mag.ing.aedif, : / |
Drazen ~ Digitalno potpisao:
Krajlah — Vi K DRAZEN DRAZEN KRAJLAH
Uéka 1 " Datum: 2023.01.04
Osijek : ' KRAJ LA H 14:55:31 +01'00'
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Posebne napomene

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struénjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama te temeljem odredbi vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

MiSljenja o legalnosti nekretnine su pretpostavke iskazane temeljem dostupne dokumentacije i
vizualnog pregleda gradevina i ne mijenjaju odluke nadleznih tijela iz podrucja vlasnidtva nekretnine,
ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.

Vrednovanje vjeStaka uklju€uje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja.
Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. oneciséenja tla ili zemljista i drugih
okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku procjenjivanja.

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani od strane Procjenitelja. Tro8kovi izgradnje /
nedostaci, obnavljanje i sanacija nedostataka uklju¢eni su u postotak umanjenja. Nisu radene posebne
kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim
vizualnim pregledom.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u procjeni, naro€ito potrebe za uskladivanjem sa
iskustvenim podacima, rezultati procjene ne mogu biti fiksne vrijednosti matematicke to¢nosti te mogu
biti podlozne promjenama vrijednosti.

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju elaborata), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne
prihvac¢am nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat vrijedi isklju€ivo kao cjeloviti elaborat, te izdvajanje bilo
kojeg dijela iz cjeline nema valjanost, njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao
dio bilo kojeg dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti
Procjenitelja.

Svjestan sam svoje duznosti da informacije o klijentu tretiram kao povijerljive obzirom da su te
informacije dobivene kao rezultat poslovnog odnosa i nisu javno dostupne. Takve informacije mogu se
koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent
slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih nadleznih tijela.

Nisam odgovoran za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u
svrhu pruzanja usluga. Mogu delegirati tre¢im stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to
ucinim bez suglasnosti Klijenta, odgovoran sam za sadrzaj koji su isporucile tre¢e strane, odnosno,
ukoliko sam to ucinio uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nisam odgovoran za sadrzaj usluge
koje su isporucile tre¢e strane.

Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Izjavljujem da nemam nikakve imovinskopravne ili druge veze sa predmetom procjene, da nemam
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine, te da ne postoje
okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost i neovisnost.

DrazZen Krajlah, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

i procjenitelj vrijednosti nekretnina

\° ! or,
.‘ mag.ing.aedif, ”%
~ o \
Drazen .
Krajlah
Uéka 1 &
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Dokumentacija

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Dakovu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 14.12.2022. 14:44

Katastarska opéina: 317390, NASICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6803/2022

Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 282

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENQO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Rbr.

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

Ehv

Primjedba

1. 27161

KUCA | DVORISTE FRANJEVACKA UL.2E

UKUPNO:

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

LUDBREG

1. Suvlasniéki dio: 448/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

dijela nekretnine u A | povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger I, u
podrumu, lokal povrsine 75,85m2.

POZGAJ D.0.0. U STECAJU, OIB: 97022429963, DRAVSKA ULICA 24, VELIKI BUKOVEC 42230

1.5  Zaprimljieno 30.08.2022.g. pod brojem Z-6803/2022

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, BROJ ST-197/2022-17
25.08.2022, ZAKLJUCAK TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, BROJ ST-197/2022¢-21
30.08.2022, otvaranja stecajnog postupka

na1(1.1)

LUDBREG

4. Suvlasni¢ki dio: 534/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dijela nekretnine u A | povezano s vlasnistvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger lll, u
prizemlju, lokal povrsine 75,85m2.

POZGAJ D.0.0. U STECAJU, OIB: 97022429963, DRAVSKA ULICA 24, VELIKI BUKOVEC 42230

4.4  Zaprimlieno 30.08.2022.g. pod brojem Z-6803/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, BROJ ST-197/2022-17
25.08.2022, ZAKLJUCAK TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU, BROJ ST-197/2022C-21
30.08.2022, otvaranja ste¢ajnog postupka

na4(1.1)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

14.12.2022. 14:44:26

Stranica: 1
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1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 317390, NASICE

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 282

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6. Na suvlasnicki dio: 1 (448/10000)
6.1 Zaprimljeno 28.11.2016.g. pod brojem Z-26768/2016 2.377.838,86 KN GLAVNA HIPOTEKA

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI ZALOZNOG DUZNIKA RADI OSIGURANJA
NOVCANOG POTRAZIVANJA SOLEMNIZIRANOG PO JAVNOM BILJEZNIKU
RANKICI BENC 1Z VARAZDINA POD BR: OV-3649/16 14.10.2016, radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 2.377.838,86 kn (slovima: dva milijuna
tristo sedamdeset sedam tisu¢a osamsto trideset osam kuna i osamdeset Sest
lipa), uve¢ano za sporedne traZbine, anuitetna otplata, s rokom dospijeca prema
Sporazumu, za korist:

CROATIA OSIGURANJE D.D., OIB: 26187994862, ULICA VATROSLAVA
JAGICA 33, 10000 ZAGREB

vezanouz B 1 (1.1)

7. Na suvlasnicki dio: 4 (534/10000)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI ZALOZNOG DUZNIKA RADI OSIGURANJA
NOVCANOG POTRAZIVANJA SOLEMNIZIRANOG PO JAVNOM BILJEZNIKU
RANKICI BENC I1Z VARAZDINA POD BR: OV-3649/16 14.10.2016, radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 2.377.838,86 kn (slovima: dva milijuna
tristo sedamdeset sedam tisu¢a osamsto trideset osam kuna i osamdeset Sest
lipa), uveéano za sporedne trazbine, anuitetna otplata, s rokom dospije¢a prema
Sporazumu, za korist:

CROATIA OSIGURANJE D.D., OIB: 26187994862, ULICA VATROSLAVA
JAGICA 33, 10000 ZAGREB

7.1 Zaprimljeno 28.11.2016.g. pod brojem Z-26768/2016 2.377.838,86 KN SPOREDNA

HIPOTEKA
vezano uz B 4 (1.1)

11. Na suvlasniéki dio: 1 (448/10000)

11.1 Zaprimljeno 17.04.2019.g. pod brojem Z-3246/2019 6.759.613,94
HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U BAKOVU,
STALNA SLUZBA U NASICAMA, BROJ: 18 OVR-476/2019-2 16.04.2019, radi
osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od
6.759.613,94 HRK s pripadaju¢im kamatama na iznos glavnice, temeljem ovrinih
isprava, za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
11.2 Zaprimljeno 17.04.2019.g. pod brojem Z-3246/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, radi ¢ijeg osiguranja je uknjizba
dopustena, a na temelju &l. 297. st. 2. Ovr$nog zakona.

vezano uz B 1 (1.1)

na 11.1

12. Na suvlasnicki dio: 4 (534/10000)

12.1 Zaprimljeno 17.04.2019.g. pod brojem Z-3246/2019 6.759.613,94
HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U BAKOVU,
STALNA SLUZBA U NASICAMA, BROJ: 18 OVR-476/2019-2 16.04.2019, radi
osiguranja nov&ane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od
6.759.613,94 HRK s pripadaju¢im kamatama na iznos glavnice, temeljem ovrinih
isprava, za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
12.2 Zaprimljeno 17.04.2019.g. pod brojem Z-3246/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, radi ¢ijeg osiguranja je uknjizba
dopustena, a na temelju &l. 297. st. 2. Ovrdnog zakona.

vezano uz B 4 (1.1)

na 12.1

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.12.2022. 14:44:26

Stranica: 2

2-2003 Pozgaj d.o.o.-u ste€aju, NaSice, Franjevacka ul. 2E, poslovni prostori E1, E4



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Stalni sudski vjeStak: Drazen Krajlah, mag.ing.aedif. stranica 27
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 317390, NASICE Broj ZK ulos$ka: 282

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.12.2022.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.12.2022. 14:44:26 Stranica: 3
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSKA K.o. NASICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kébr:2716/1

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stanje na dan: 04.01.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:1000
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